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L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE TRENTE ET UN JANVIER

Je soussigné, Maitre BETTINI Antoine, Commissaire de Justice, associé de la SELURNCW]JURIS*)A ayant
son siége social @ SARTENE (20100) 31 Cours Sceur Amélie, soussigné ;

A la demade du Syndicat des Copropriétaires de la Résidence de BORGO REVINCO , représenté par
son Syndic en exercice, la Société par Actions Simplifiée (S.A.S) SYNDILOC, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de Bastia sous le numéro 907 983 027, ayant son siége social a BORGO
(20290) Residence CASALUNA Bat B2- 1750 Avenue de Borgo, prise en la personne de son
réprésentant légal en exercice, domicilié en cette qualité audit siége ;

Pour qui domicile est élu au Cabinet de Maitre GENISSIEUX Frédérique, Avocat postulant, associée de
la Société Civile Professionnelle (S.C.P) RETALI &ASSOCIES, avocats associés inscrits au Barreau de
BASTIA lequel se constitue sur la présente poursuite de saisie et au Cabinet duquel pourront étre
notifiés les actes d’opposition, offres et significations relatives a la saisie immobiliére dont s’agit ;

Et pour Avocat plaidant Maitre MAUREL Christian, membre de la SCP MORELLI MAUREL & ASSOCIES,
Avocat au Barreau d'Ajaccio, y demeurant 7 Rue Maréchal ORNANO ;

AGISSANT EN VERTU :

1) D’une ordonnance de référé rendue par le Tribunal Judicaire de Bastia le 09 mars 2022 (RG
22/00047) , rectifiée par jugement du Tribunal Judiciaire de Bastia le 17 janvier 2024, précédement
signifiée le 24 mars 2022, et a ce jour définitive tel qu'il appert d'un certificat de non pourvoi en date
du 5 aout 2022 ;

2) D'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte de mon minsitére le 27
novembre 2024 et & ce jour demeuré infructueux ;

3) Des dispositions de I'article R322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution ;

Me suis rendu ce jour sur le territoire de la commune de BORGO (20290) en I'ensemble immobilier dénommé
« RESIDENCE DE BORGO REVINCO » cadastrée section AL numéro 188, aux fins de décrire les lots
numéro 200 ( local a usage d’habitation) et 200 (cave) sis batiment D2 (photos n°1 et n°2) et appartenant &

Le nom de xxxxx figure sur 'une des boites aux letires fixées dans le hall de limmeuble (photos n°3 et n°4) et
sur la porte du local & usage d’habitation sis au 4eme étage porte droite (photo n°5) ;

Et en présence de :

Monsieur VINCIGUERRA Jean Baptiste, expert immobilier au sein de la SAS EXPERCORSIMMO, en charge
d'établir les diagnostics suivants :

Rapport amiante

Rapport de I'Etat relatif a la présence de termites dans le batiment
Diagnostic de performance énergétique ;

Attestation de superficie (Loi CARREZ) ;

Etat des risques et pollutions ;

| Et de Monsieur xxxxx Abder, cousin des époux xxxxx, ai procédé a la description des lieux comme suit :

Monsieur xxxxx me confirme la domiciliation de Monsieur xxxxx XXXXXXXXX et de Madame
XXXXXXXXX épouse xxxxx dans les lieux. Monsieur xxxxx me déclare seuls les époux xxxxx sont
domiciliés en les lieux ;
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Apres avoir décliné mes nom, prénom et qualité ainsi que 'objet de ma mission @ Monsieur xxxxx Abder, ce
dernier accepte de me donner I'accés au local a usage d’habitation mais me déclare ne pas disposer de la clé
de la cave constituant le lot n° 136 a décrire et ignorer sa situation dans les caves en sous-sol de 'immeuble.
Au cours de mes descriptions, Monsieur xxxxx Abder prend contact avec le fils de Monsieur xxxxx au xxxxx
Jlequel & qui j'expose mes nom, prénom, profession et objet de ma mission profére a mon encontre menaces
et intimidations, sans effet sur la suite de mes opérations de description.

Monsieur XXXXXXXXX prend également contact avec Monsieur xxxxx XXXXXXXXX, a qui je décline mes
nom, prénom et qualité ainsi que I'objet de ma mission. Monsieur xxxxx me déclare étre absent pour des
raisons de santé. J'explique la procédure en cours & Maonsieur xxxxx et linvite & prendre contact avec son
conseil.

Monsieur xxxxx Abder ne dispose d'aucune information qu'il puisse me communiquer quant a la situation
fiscale de ces lots 136 et 200 ;
1) LELOT N° 200

Ce lot n® 200 est constitué d'un local & usage d’habitation fermé par une porte isoplane renforcée, au-dessus
de laquelle est fixée une caméra de vidéosurveillance.

Ce local est distribué comme suit :

e Un hall d'entrée d'une superficie de TROIS METRES ET TRENTE DEUX CENTIMETRES CARRES
(3.32 m?). Ce hall d’entrée laisse voir un sol carrelé de carreaux de carrelage en grés émaillé de
couleur gris clair rehaussée par une frise. Les murs et plafond de ce hall d’entrée sont revétus d'un
crépi clair. Dans ce hall d’entrée est fixé le tableau électrique de ce local. L'ensemble est en état
d'usage et partiellement en mauvais état (photos n°6 a n°10) ;

Ce hall d'entrée dessert :

- Adroite : une cuisine d'une superficie de DIX METRES ET VINGT CENTIMETRES CARRES (10, 20
m?). Cette cuisine laisse voir des murs revétus d'un crépi clair, et pour partie de carreaux de faience
claire. Le plafond est revétu d’une peinture claire et présente un dégat des eaux. Son sol est carrelé
de carreaux de carrelage de couleur gris clair. Cette cuisine est équipée d’éléments de rangement
hauts et bas, d'une plaque de cuisson, d’une hotte aspirante et d'un évier muni d'un mitigeur.
L'ensemble est en mauvais état (photos n°11 & n°® 22) ;

A cette cuisine est attenante une loggia couverte, donnant sur la fagade QUEST de immeuble dont
s'agit. Cette loggia est d'une superficie de HUIT METRES ET CINQUANTE CENTIMETRES
CARRES (8. 50 m?) et accessible depuis la cuisine ci-avant décrite et la chambre n°1 ci-apres décrite
par des baies vitrées coulissantes en aluminium, équipées de double vitrage. Le sol de cette loggia et
la portion de mur situé sous les menuiseries coulissantes en aluminium fixées sur la fagade OUEST
précitée sont carrelés de carreaux de carrelage en grés émaillé marbré. L'ensembie est en état
d'usage (photo n°23) ;

- Agauche : un séjour d'une superficie de TRENTE DEUX METRES ET SOXANTE TREIZE
CENTIMETRES CARRES (32.73 m2). Ce séjour laisse voir un sol carrelé de carreaux de carrelage
gris clair, tandis que ses murs sont revétus d’un crépi clair. Son plafond est revétu d'une peinture
claire. Cette piece est divisée en deux portions séparées par un muret sur lequel sont fixés QUATRE
colonnes en platres soutenant une deux voutes. Ledit muret est revétu de pierres de parement. Ce
méme séjour est séparé du hall d’entrée qui le dessert par une porte en bois vitrée en mauvais état.
Ledit séjour est équipé d'un climatiseur en mauvais état. L"ensemble est en état d'usage et
partiellement en mauvais état (photos n°24 a n° 31) ;

Ce séjour, ainsi que la chambre n°2 ci-aprés décrite disposent d'un accés, par une baie vitrée en
aluminium, similaire a celles donnant accés a la loggia pré-décrite (photos n°32 et n°33) , a une
terrasse située en fagade EST de I'immeuble . La superficie de cette terrasse est de DIX METRES
ET CINQUANTE TROIS CENTIMETRES CARRES (10. §3 m?). Le sol de cette terrasse est revétu de
carreaux de carrelage identiques a ceux de la loggia précitée ;

e Enface du hall d'entrée, un dégagement d’une superficie de CINQ METRES ET QUARANTE TROIS
CENTIMETRES CARRES (5. 43 m?) Ce dégagement laisse voir des murs, sol et plafond identique a
ceux du séjour ci-dessus décrit. (Photos n° 34 & n° 36) Ce dégagement en mauvais état dessert :

- Adroite une chambre n°1 d'une superficie de TREIZE METRES ET VINGT ET UN CENTIMETRES
CARRES (13.21 m?). Les murs, sol et plafond de cette piéce sont revétus a I'identique de ceux du
dégagement ci- dessus décrit. L'ensemble est en mauvais état (photos n°37 a n°39)

|
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- Aufond:

$ Une salle d'eau d'une superficie de TROIS METRES ET TRENTE CENTIMETRES CARRES (3.30 m?) ; Les
sol et murs de cette salle d’eau sont revétus de carreaux de carrelage et faience de couleur saumon. La portion
supérieure des murs laisse voir une frise mural sur la totalité du périmetre de cette piéce. Cette salle d'eau est
équipée d’une cabine de douche et d'une piéce de verre divisées en deux lavabos encastrée sur un meuble
fixé au fond. L'ensemble est en état d'usage (photos n°40 a n° 44) ;

$ Un WC d'une superficie d'UN METRE ET VINGT QUATRE CENTIMETRES CARRES (1.24 m?). Les
caractéristiques de cette piéce sont identiques a ceux de la salle d'eau pré-décrite. Le sanitaire est en
céramique blanc avec chasse d’eau assortie et abattant adapté. Le plafond de cette piéce est en mauvais état.
(Photos n°45 et n° 46) ;

A gauche une chambre n°2 d’une superficie de DIX METRES ET NEUF CENTIMETRES CARRES
(10.09 m?). Les murs, sol et plafond de cette chambre sont identiques a ceux de la chambre n°1 pré-
décrite. Cette piéce est en état d’'usage (photos n°47 et n° 48) ;

Ce local & usage d'habitation est équipé :

e  D'un balion d'eau chaude d'une capacité de TROIS CENT LITRES (300 I), installé dans la loggia pré-
décrite (photo n°49) ;

o  D'un systéme de climatisation, en mauvais état, dont le moteur principal est fixée dans la loggia pré-
décrite (photo n® 50) et les spits dans le sé&jour et les deux chambres ;

Les menuiseries intérieures sont des portes isoplanes revétues d'une peinture foncée. Ces portes sont en
mauvais état (photo n°51) ;

La hauteur sous plafond de ce local a usage d'habitation est de DEUX METRES ET QUARANTE SEPT
CENTIMETRES (2.47 m) ;

2) LELOTN°136

Ce lot consiste en une cave située en sous-sol de I'immeuble. Ce sous-sol est en mauvais état et la cave
constituant ce lot n'est pas indentifiable avec certitude. Ainsi la cave dont s'agit est d'une superficie comprise
entre QUATRE METRES ET CINQUANTE CENTIMETRES CARRES (4.50 m?) et NEUF METRES CARRES
(9.00 m?) aprés observation des caves ouvertes dans cette portion d'immeuble. La cave visitée, dont la
superficie est de NEUF METRES CARRES, laisse voir un sol en béton brut,, un plafond en hourdis et poutrelle
béton bruts , des murs en parpaings brut et une cloison en brique rouge la séparant de la cave mitoyenne.
Cette cave en mauvais état est fermée par une porte isoplane en mauvais état (photos n°52 a n°55) ;

De tout quoi j'ai dressé le présent procés-verbal de description, corroboré par les photos y annexées, pour servir
et valoir ce que de droit.
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I:oto n°1 o
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

* Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame xxxxx
née XXXXXXXXX XXXXXXXXX et Monsieur xxxxx XXXXXXXXX ;

Photo n°2
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Photo n°3
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame xxxxx née
XXX XXXXXXXXX et Monsieur xxoaxx XXXXXXXXX ;

Photo n°4



Highlight
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Photon®5
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame xxxxx née
XXX XXXXXXXXX et Monsieur xxxxx XXOOXXXX ;




Photo n°6

/Vfécés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame
XXXXXXXXX née XXXXXXXXX XXXXXXXXX et Monsieur xxxxx XXXXXXXXX ;

Photo n°7
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Photo n°8
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame xxxxx née
XXXXXXXXX XXXXXXXXX et Monsieur xxxxx XXXXXXXXX

& Poto n°9

i
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Photo n°10

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

-

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ e FAL Jee MOUKRITE
Madam XXXXXXXXX et Monsieur xxxxxMohamed ; =




hoto n°11
oceés-verbal de description du 31 janvier 2025

yndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame xxxxx née
XXXXXXXXX athia et Monsieur XXXXXXXXX XXXXXXXXX ;

" Photo n°12

Références : C240351/SI9/AB
Edite le 30.01.2025



bal de description du 31 janvier 2025
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Photo n°15
flocés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX g

Photo n°16
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Photo n°17

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame XXXXXXXXX et

Monsieur XXXXXXXXX

Photo n°1V8




Photo n°®19
Proces-verbal Jelgserpuoniufl ahivjer: g~~~
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Photo n°20 i
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}noto n°21

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

- Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX ;

Photo n°22

\l
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Photo n°23

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

XXXXXXXXX et Monsieur XXXXXXXXX




Photo n°24
/| Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX ;

Photo n°25
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Photo n°26

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025
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Photo n°28
Proces-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 cf Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX ;

Photo n°29
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Photo n°30
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO
REVINC XXXXXXXXX et Monsieur XXXXXXXXX

0
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Photo n°31
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame XXXXXXXXX e
Monsieur XXXXXXXXX ; -




Photo n°32
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

4Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX

Photo n°33
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Photo n°34

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025




Reférences : C240351/S19/AB
Edité le 30.01.2025

Photo n°35

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame FAD

XXXXXXXXX et Monsieur XXOOOXXXX ;

[




Photo n°36
Proces-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX :
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?ﬂo n°37
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame XXXXXXXXX née
Fattiia et MonsiXOOMXXXXX eur XXXXXXXXX ;

Photo n°38
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Photo n°39

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX ;




/ f’hoto n°41

oto n°40

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

L

%

. Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame XXXXXXXXX née
FathXXXXXXXXX ia et Monsieur XXXXXXXXX;
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— ¥ Photo n°42

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX;

Photo n43
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Photo n°44
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX;
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Photo n°45

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO R
XXXXXXXXX et Monsieur XXXXXXXXX
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Photo n°46
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO
REVINCO XXXXXXXXX et Monsieur XXXXXXXXX
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Photo n°47
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX ;

Photo n°48




Photo n°49
Procés-verhal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame XXXXXXXXX née
PXXXXXXXXX - athia et Monsieur XXXXXXXXX

Photo n°50
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Photo n°51

Proces-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 ¢/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXOOOXXXXX ;
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Photo n°52
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX ,

Photo n°53




Photo n°54

Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame FADIL née MOUKRITE
Fathia et Monsieur FADIL Mohamed ; P
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Photo n°55
Procés-verbal de description du 31 janvier 2025

Syndicat des copropriétaires Résidence BORGO REVINCO Bt D2 c/ Madame XXXXXXXXX et
Monsieur XXXXXXXXX
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