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PROCES VERBAL DE DESCRIPTIO 

Article R 322-1 et suivants du Code des 
d'Exécution 

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE VINGT SEPT AOUT 

A LA DEMANDE Du : Comptable du Service des Impôts des Entreprises de Paris 8 Elysées 
agissant comme Comptable Public en cette qualité domicilié 5 Rue de 
Londres 75009 PARIS ; 
Pour qui est élu domicile Cabinet de Maître Christian MAUREL, membre 
de la SCP MORELLI MAUREL & Associés, Avocat au Barreau d'Ajaccio, y 
demeurant, 7 rue Maréchal Ornano à 20179 Ajaccio - Tél. : 04 95 21 49 01 -
Fax. 04 95 51 27 73, mail c.maurel@corsicalex-avocats.com, qui se 
constitue et occupera pour la demanderesse sur la présente poursuite de 
saisie immobilière et ses suites et en l'Etude de laquelle pourront être faites 
toutes significations, notifications, offres réelles ainsi que tous actes 
quelconques relatifs à la saisie. 

Je , Maître BETTINI Antoine, Commissaire de Justice, associé de la SELURL ACTIJURIS2A titulaire d'un office 
de Commissaire de Justice ayant son siége social à Propriano (20110) 20 rue du Général de Gaulle - Résidence 
du Soleil BP72 PDC1, Maître ALAUX Justine, Commissaire de Justice Salariée au sein dudit office, l'un d'eux 
soussigné. 

AGISSANT EN VERTU DE : 

1) L'amende fiscale du 01/06/2023 au 30/06/2023, rendue exécutoire par l'avis de mise en recouvrement 
n°2023 10 05491 , créance n°202075610 mise en recouvrement le 31/10/2023 pour un montant initial 
de 250.00 euros ; 

2) La taxe sur les voitures particulières des sociétés du 01/01/2020 au 31/12/2021, rendue exécutoire 
par l'avis de mise en recouvrement n°2024 03 5439, créance n°202454680 mise en recouvrement le 
29/03/2024 pour un montant initial de?.340 euros ; 

3) La taxe sur les voitures particulières des sociétés du 01/10/2019 au 31/12/2019, rendue exécutoire 
par l'avis de mise en recouvrement n°22020 02 50211 , créance n°202009080 mise en recouvrement 
le 28/02/2020 pour un montant initial de 3.591 euros ; 

4) La taxe sur les voitures particulières des sociétés du 01/10/2014 au 30/09/2015, rendue exécutoire 
par l'avis de mise en recouvrement n°18 09 00195, créance n°201841520 mise en recouvrement le 
14/09/2018 pour un montant initial de3.262.00 euros; 

5) La taxe sur les voitures particulières des sociétés du 01/10/2013 au 30/09/2014, rendue exécutoire 
par l'avis de mise en recouvrement n°20180900195, créance n°201841510 mise en recouvrement le 
01/10/2018 pour un montant initial de 816.00 euros; 

6) La taxe sur la valeur ajoutée du 01/01/2020 au 31/12/2021, rendue exécutoire par l'avis de mise en 
recouvrement n°2024 03 5439, créance n°202454670 mise en recouvrement le29/03/2024 pour un 
montant initial de23 463 euros ; 

7) La taxe sur la valeur ajoutée du 01/01/2015 au 31/12/2016, rendue exécutoire par l'avis de mise en 
recouvrement n°18 09 00195, créance n°201841500 mise en recouvrement le 14/09/2018 pour un 
montant initial de 72 090 euros ; 

8) La taxe sur la valeur ajoutée du 01/01/2014 au 31/12/2014, rendue exécutoire par l'avis de mise en 
recouvrement n°201880900195, créance n°20181490 mise en recouvrement le 14/09/2018 pour un 
montant initial de 41 949 euros ; 
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9) L'impot sur les sociétés du 01/01/2015 au 31/12/2016, rendue exécutoire par l'avis de mise en
recouvrement n°19 03 05138, créance n°201919720 mise en recouvrement le 29/03/2019 pour un
montant initial de 106 456 euros;

10) L'impot sur les sociétés du 01/01/2015 au 31/12/2016, rendue exécutoire par l'avis de mise en
recouvrement n°19 03 05138, créance n°201919730 mise en recouvrement le 29/03/2019 pour un
montant initial de 19 913 euros;

11) La cotisations foncière des entreprise du 01/01/2017 au 31/12/2017, rendue exécutoire par le rôle
n°062, créance n°20180980K mise en recouvrement le 31/10/2017 pour un montant initial de 68.00
euros;

12) D'un commandement de payer valant saisie immobilière signifié par PV 659 CPC par acte de Maitre
Hugo DEL RIO, Commissaire de Justice associé de la SELARL GWA PARIS ayant son siège social à
PARIS (75005) 16 Rue Royer Collard en date du 4 aout 2025 dénoncé le21 aout 2025 par acte du
ministère de Maitre DROGUE Jean Paul et NAM Jonathan, Commissaires de Justice Associés,
domiciliés à EVRY 91004 2 Rue des Mazières, demeuré à ce jour infructueux ;

13) Et des dispositions des articles R322- 1 et suivants du Code des Procédures Civiles
d'Exécution

suis rendu ce jour sur le territoire de la commune de LECCI DE PORTO VECCHIO (20137) Lieudit 
ET, dans le lotissement dénommé MARINA ROSSA, sur la parcelle de terre et immeuble à usage 

'habitation y édifié cadastrés section C numéro 1167 constituant le lot n° 1 dudit lotissement et 
ppartenant à la Société à Responsabilité Limitée ( S.A.R.L) ****

Là étant, en présence de 

Monsieur GIAFFERRI Vincent Expert Immobilier de la SAS EXPERCORSE IMMO ayant son siège 
social à AJACCIO (20000) Galerie du Diamant- 2-10 Place de Gaulle chargé d'établir les diagnostics 
suivants: 

• Attestation de superficie
• Présence de termites
• Risques naturels, miniers et technologiques
• Diagnostic de performance énergétique

Et de Monsieur CLERET Arnaud, gérant de la société faisant l'objet de la saisie immobilière dont s'agit ; 

Ai procédé à la description de l'immeuble à usage d'habitation édifié sur la parcelle C 1167 et ses dépendances 
comme suit: 

Monsieur CLERET me déclare que 

• L'immeuble à usage d'habitation dont la superficie est la plus importante ainsi que ses dépendances
et l'immeuble à usage d'habitation de dimension plus modeste ont été achevé en 2017 ;

• Que ces biens sont à jour des taxes, redevances et charges de copropriété de toute nature ;

• Que l'ensemble est assuré auprès de la compagnie d'assurance AXA, Agent Général PAOLETTI;

1) LA PARCELLE C 1167

Cette parcelle de terre dispose de deux accès par des portails mécanisés, depuis la voie qui
dessert les différents lots de cet ensemble immobilier.
Cette parcelle de terre est végétalisée, entretenue et en très bon état (photos n°1 à n°5}.

Elle dispose, à partie du second accès d'un carport permettant le stationnement de TROIS (3)
véhicules de tourisme (photos n°6 et n°7)
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Cette parcelle de terre est enceinte d'un haut mur, revêtu d'un enduit, en excellent état (photos 
n°8 et n°9) ; 

Il) L'IMMEUBLE A USAGE D'HABITATION A USAGE DE RESIDENCE SECONDAIRE 

Sur cette parcelle de terre est édifié un immeuble à usage d'habitation en très bon état. 
Cet immeuble comporte DEUX (2) niveaux d'habitation. 

Certaines des pièces situées au second niveau, à l'instar de celle située sur l'aile droite de 
l'immeuble, en l'occurrence des chambres disposent d'accès indépendant et ne 
communiquent pas avec les autres pièces qui constituent le local à usage d'habitation le 
plus étendu situé dans ledit immeuble. 

Cet immeuble laisse voir des façades dont certaines sont revêtus d'un enduit ne présentant 
aucune altération, tandis que d'autres façades sont revêtues de pierres apparentes (photos 
n°10 à n°15); 

Ledit immeuble dispose de toitures présentant une ou deux pentes, revêtues de tuiles en 
terre cuite (photos n°16 à n°19) ; 

Les pièces des différents niveaux de cet immeuble à usage d'habitation présentent des 
caractéristiques sensiblement similaires soit : 

• Un sol carrelé de grands carreaux de carrelage de couleur grise (photo n°20) ; 

• Des murs revêtus d'une peinture claire (photo n°21) ; 

• Un plafond revêtu d'une peinture claire (photo n°22) ; 

Les menuiseries, fixes ou coulissantes sont en aluminium gris et munies d'un double vitrage (photo 
n°23). AUCUNE DE CES MENUISERIESNE DISPOSENT DE VOLETS NI D'AUCUN DISPOSITIF 
OCCULTANT. 

Les menuiseries intérieures sont de couleur claire et isoplane, munies de poignées et serrure fermant 
à clef (photo n°24) ; 

Les pièces d'eau sont des salles d'eau/ WC équipées de WC en céramique blanc suspendu, avec 
chasse d'eau encastrée, d'une douche dépourvue de porte et d'une ou deux vasques sur meuble 
bas, sauf précision ci-après. Les murs de ces salles d'eau sont revêtus sur la totalité de leur hauteur 
de carreaux de faïence identiques aux carreaux de carrelage qui revêtent le sol (photos n°25 à 
n°29); 

Ainsi cet immeuble est distribué comme suit : 

A) Un local à usage d'habitation 

Ce local à usage d'habitation comprend au rez-de-jardin : 

• Un séjour d'une superficie de QUATRE VINGT DIX SEPT METRES ET QUATRE VINGT 
TREIZE CENTIMETRES CARRES (97.93m2

) (photos n°30 et n°31 ). Ce séjour dispose 
d'un accès direct par des baies vitrées coulissantes et une porte fenêtre à une vaste 
terrasse couverte (photos n°32 et n°33) ; 

• Une cuisine d'une superficie de QUINZE METRES ET TRENTE DEUX CENTIMETRES 
CARRES 15.32m2 hotos n° 34 à n°42. Cette cuisine esté ui ée de ran ements hauts 
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et bas fixés au fond, d'un plan de travail avec deux éviers simple bac intégré, d'un lave­
vaisselle, d'une plaque de cuisson à induction avec hotte aspirante, de trois fours et d'une 
cave à vin basse, électrique. Cette cuisine est accessible depuis le séjour ci-dessus décrit, 
depuis le dégagement ci-après décrit et depuis la partie arrière de l'immeuble ; 

• Un WC invité d'une superficie de TROIS METRES ET SEPT CENTIMETRES CARRES 
(3.07 m2). Ce WC dispose d'un sanitaire en céramique blanc et d'un lave main (photo 
n°43); 

• D'un dégagement d'une superficie de DEUX METRES ET TROIS CENTIMETRES CARRES 
(2.03 m2) par lequel sont accessibles la cuisine et le WC invité ci-dessus décrits. Ce 
dégagement donne également accès par une porte en aluminium vitrée, ouvrante, à l'arrière 
de l'immeuble (photo n°44); 

• D'un dégagement d'une superficie de DEUX METRES ET UN CENTIMETRES CARRES 
(2.01 m2); 

La hauteur sous plafond de ce rez-de-jardin est de DEUX METRES ET QUATRE VINGT TROIS 
CENTIMETRES (2.83 m) ; 

L'ENSEMBLE EST EN TRES BON ETAT; 

Depuis ce rez-de-jardin, un escalier en béton carrelé, muni d'un garde-corps métallique (photos 
n°45 et n°46) dessert le second niveau où se situent, desservies par un pallier d'une superficie de 
NEUF METRES ET DEUX CENTIMETRES CARRES (9.02 m2

) (photos n°47 et n°48) : 

• Une chambre d'une superficie de TRENTE METRES ET SEIZE CENTIMETRES CARRES 
(30.16 m2). Cette chambre est climatisée. Y sont attenants une salle d'eau d'une superficie 
de SEPT METRES ET CINQUANTE DEUX CENTIMETRES CARRES (7.52 m2) et un WC 
d'une superficie d'UN METRE ET VINGT QUATRE CENTIMETRES CARRES (1.24 m2) 
(photos n°49 à n°54). La salle d'eau dispose de deux vasques encastrées sur meubles bas 
et d'une douche ouverte. Cette chambre dispose d'un dressing ouvert (photo n°55). Elle 
dispose également d'une terrasse accessible par une porte fenêtre, d'une superficie de 
TREIZE METRES ET CINQUANTE CENTIMETRES CARRES (13.50 m2) (photo n°56 et 
n°57); 

• Une chambre d'une superficie de VINGT NEUF METRES ET SOIXANTE ET ONZE 
CENTIMETRES CARRES (29.71 m2). Cette chambre est climatisée. Y sont attenants une 
salle d'eau d'une superficie de SEPT METRES ET VINGT SEPT CENTIMETRES CARRES 
(7.27 m2) et un WC d'une superficie d'UN METRE ET VINGT DEUX CENTIMETRES 
CARRES (1.22 m2). La salle d'eau dispose de deux vasques encastrées sur meubles bas et 
d'une douche ouverte Cette chambre dispose d'un dressing ouvert. Elle dispose également 
d'une terrasse accessible par une porte fenêtre, d'une superficie de TREIZE METRES ET 
CINQUANTE CENTIMETRES CARRES (13.50 m2

) (photos n°58 à n°65); 

La hauteur sous plafond de ce niveau est de DEUX METRES ET QUATRE VINGT DIX 
CENTIMETRES (2.90 m) ; 

Les terrasses de ces deux chambres sont reliées entre elles par un dégagement d'une superficie 
de SIX METRES CARRES (6.00 m2) (photo n°66) et jouissent depuis leur terrasse d'une vue 
sur la piscine et sa plage (photo n°67) ; 

L'ENSEMBLE EST EN BON ETAT 

8) L'AILE DROITE ARRIERE DE L'IMMEUBLE 

L'aile droite arrière de cet immeuble comprend un escalier en façade (photo n°68). 
Se situent sur cet aile droite arrière : 
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• Au rez-de-jardin : une buanderie d'une superficie de TROIS METRES ET QUARANRTE SIX 
CENTIMETRES CARRES (3.46 m2) (photos n°69 à n°71) ; 

• Une chambre, climatisée, sise au second niveau, accessible par ledit escalier extérieur. 
Cette chambre d'une superficie de DIX HUIT METRES ET TRENTE CENTIMETRES 
CARRES (18.30 m2) (photos n°72 et n°73) dispose, à partir d'une volée de marches qui en 
donne l'accès (photo n°74), d'une salle d'eau/WC d'une superficie de HUIT METRES ET 
QUATRE VINGT UN CENTIMETRES CARRES (8.81 m2). Dans cette salle d'eau/ sont fixés 
deux vasques en verre encastrées dans deux meubles bas, un WC suspendu avec chasse 
d'eau encastrée. La douche de cette pièce d'eau est séparée des autres éléments par une 
cloison (photos n°75 à n°77) ; 

La hauteur sous plafond de cette chambre est de DEUX METRES ET QUATRE VINGT DIX 
CENTIMETRES (2.90 m) ; 

L'ENSEMBLE EST EN BON ET AT 

C} L'AILE GAUCHE ARRIERE DE L'IMMEUBLE 

Cette aile gauche arrière de l'immeuble dont s'agit comprend une chambre, climatisée, sise au 
second niveau, accessible par ledit escalier extérieur (photos n°78 et n°79). Cette chambre, 
climatisée, d'une superficie de DIX SEPT METRES ET CINQUANTE TROIS CENTIMETRES 
CARRES (17.53 m2} (photos n°80} dispose, à partir d'une volée de marches qui en donne l'accès 
(photo n°81 ), d'une salle d'eau/WC d'une superficie de SEPT METRES ET CINQUANTE SEPT 

..... ""''--'-- ENTIMETRES CARRES (7.57 m2). Dans cette salle d'eau/ sont fixés une vasque en verre 
encastrée dans un meuble bas, un WC suspendu avec chasse d'eau encastrée. La douche de cette 
pièce d'eau est séparée des autres éléments par une cloison (photos n°82 à n°84) ; 

La hauteur sous plafond de cette chambre est de DEUX METRES ET QUATRE VINGT DIX 
CENTIMETRES (2.90 m) ; 

L'ENSEMBLE EST EN BON ETAT 

D) L'AILE LATERALE GAUCHE DE L'IMMEUBLE 

Cette aile latérale se situe au niveau de la plage de la piscine et comprend DEUX (2) 
chambres disposant chacune d'une terrasse couverte (photos n°85 et n°86) à l'instar du 
séjour et de la cuisine du local à usage d'habitation ci-dessus décrit, soit : 

• A droite, une chambre, climatisée d'une superficie de DIX HUIT METRES ET TRENTE 
HUIT CENTIMETRES CARRES (18.38 m2) (photos n°87 et n°88) à laquelle est attenante 
une salle d'eau/WC d'une superficie de HUIT METRES ET QUATRE CENTIMETRES 
CARRES (8.04 m2). Cette salle d'eau comprend DEUX (2) vasques encastrées sur meuble 
bas, une douche, un WC suspendu avec chasse d'eau encastrée (photos n°89 à n°92); 

• A gauche, une chambre, climatisée d'une superficie de DIX SEPT METRES ET SOIXANTE 
HUIT CENTIMETRES CARRES (17.68 m2) (photo n°93) à laquelle sont attenants une salle 
d'eau d'une superficie de SIX METRES ET SOIXANTE SEIZE CENTIMETRES CARRES 
(6.76 m2) et un WC d'une superficie d'UN METRE ET SOIXANTE ET ONZE 
CENTIMETRES CARRES (1.71 m2). La salle d'eau comprend DEUX (2) vasques 
encastrées sur meuble bas, une douche, un WC suspendu avec chasse d'eau encastrée 
(photos n°94 à n°97) ; 
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La hauteur sous plafond de ces chambres est de TROIS METRES ET VINGT HUIT CENTIMETRES 
(3.28 m); 

L'ENSEMBLE EST EN BON ETAT 

La totalité des pièces de cet immeuble est alimenté en eau chaude par un cumulus et la ventilation 
de ce mêmes pièces est assurée par un système de VMC double flux ; 

Ill) LA PISCINE ET SES DEPENDANCES 

La piscine et sa plage sont d'une superficie de TROIS CENT TRENTE ET UN METRES CARRES 
(331.00 m2

) (photos n°98 à n°101) dont les portions de terrasses couvertes des chambres et 
séjour ci-dessus décrits. Le revêtement de cette piscine est constitué de grands carreaux de 
couleur claire. Cette même piscine dispose d'un volet roulant permettant son hivernage. 

A cette piscine sont attenants : 

• Un pool house d'une superficie de TRENTE TROIS METRES ET SOIXANTE CENTIMETRES 
CARRES (33.60 m2). Ce pool house est équipé de volet roulant métallique mécanisé permettant d'en 
fermer l'accès (photos n° 102 à n°105) 

• Une cuisine d'une superficie de CINQ METRES ET QUATRE VINGT SEIZE CENTIMETRES CARRES 
(5.96 m2) (photo n°106) ; 

• Une salle d'eau WC d'une superficie de CINQ METRES ET CINQUANTE CENTIMETRES CARRES 
(5.50 m2). Cette salle d'eau comprend un sanitaire suspendu avec chasse d'eau intégrée, un lave main 
en céramique blanc et une douche. Cette pièce est fermée par une porte en aluminium. Les murs, sol, 
plafond de cette même pièce sont revêtus à l'identique de ceux des salles d'eau ci-avant décrites 
(photos n°107 à n°110); 

• Un local technique d'une superficie de QUATRE METRES ET DIX SEPT CENTIMETRES CARRES 
(4.17 m2). Dans ce local est installé le système de filtration et de régulation de la piscine (photos n°111 
à n°115) en état de marche; 

• Un local d'une superficie de TREIZE METRES ET SOIXANTE DIX HUIT CENTIMETRES CARRES 
(13.78 m2

) (photos n°116 et n°117); 

• Un local d'une superficie de SIX METRES ET QUATORZE CENTIMETRES CARRES (6.14 m2) (photo 
n°118); 

L'ENSEMBLE EST EN BON ETAT 

IV) L'IMMEUBLE A USAGE D'HABITATION DONNE A BAIL EN QUALITE DE LOCAL A USAGE 
D'HABITATION PRINCIPALE 

Ce local est donné à bail à Monsieur MOREAU Louis depuis 2ans en vertu d'un bail soumis aux dispositions de 
la loi du 6 juillet 1989. Monsieur MOREAU est absent et ne disposant pas d'ordonnance pour pénétrer le local à 
usage d'habitation situé dans ce petit immeuble indépendant des autres constructions sur cette parcelle de terre 
je recueille les déclarations de Monsieur CLERET qui me déclare que le montant de loyer est eiiUIT CENTS 
EUROS (800 €) mensuels. 
Monsieur CLERET me déclare que ce local donné à bail consti 
superficie est de QUARANTE SEPT METRES CARRES (47.00 
salle d'eau; 

De tout quoi j'ai dressé le présent procès-verbal de descripti 
et valoir ce que de droit. 

sa 
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